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Karta Lokalu -
Inwestycja
Zielniczki

Prezentujemy kompleksowg karte lokalu w
nowoczesnej inwestycji mieszkaniowej
potozonej w Zielniczkach, gmina Sroda
Wielkopolska. Projekt obejmuje 8 doméw
jednorodzinnych dwulokalowych,
oferujgcych fgcznie 16 niezaleznych lokali
mieszkalnych o przemyslanej
funkcjonalnosci i wysokim standardzie
wykonania.
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8 Budynkow
56,78 PUM

©

16 Lokali
Duza dziatka przynalezna okoto 360m2

©

Zielniczki
63-000 Sroda Wielkopolska
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Charakterystyka Inwestycji

Podstawowe informacje

Inwestycja w Zielniczkach, realizowana przez EH Zielniki Sp. z 0.0., oferuje komfortowe rozwigzania
mieszkaniowe w atrakcyjnej podmiejskiej lokalizaciji.

Indywidualny projekt, pieczotowicie opracowany przez utytutowanego architekta Piotra Kluja z KLUJ
Studio.
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8 budynkow 16 lokali Zielniczki
Domy jednorodzinne Niezalezne mieszkania Gmina Sroda Wielkopolska
dwulokalowe

Budynki zaprojektowano z myslg o funkcjonalnosci i komforcie, tgczgc nowoczesng architekture z
lokalnym krajobrazem. Inwestycja ma charakter wytgcznie mieszkalny, co zapewnia spokojne i
bezpieczne otoczenie.

Lokalizacja w gminie Sroda Wielkopolska oferuje doskonate potgczenie bliskosci natury z dostepnoscig
infrastruktury miejskiej. Mieszkancy majg tatwy dostep do szkdt, przedszkoli, placowek medycznych
oraz centréw handlowych, przy jednoczesnym zachowaniu spokoju i przestrzeni charakterystycznej dla
zabudowy podmiejskiej.

| Infrastruktura

Szkoty i przedszkola w

Bliskosci natury |

Pare minut do terenow

lesnych zasiegu 5 km
Opieka
zdrowotna Komfort zycia

Spokdj i przestrzen

Dostep do placéwek
I podmiejska

medycznych ok. 5 km I




Nowoczesny Design

Budynki w Zielniczkach to indywidualny projekt autorstwa wielokrotnie nagradzanej pracowni
architektonicznej Piotra Kluja - Kluj Studio. Ich prace, publikowane w prestizowych magazynach i
portalach branzowych, swiadczg o uznanym statusie w Swiecie designu.

Autorski projekt
Duze okna
Trwaty dach

Minimalistyczny styl

Architektura fgczy w sobie elegancje i funkcjonalnos¢. Charakterystyczne elementy projektu to duze
okna zapewniajgce doskonate doswietlenie wnetrz, dach z blachy na rabek gwarantujgcy trwatosc i
nowoczesny wyglad oraz spiczaste kominy, ktére dodajg unikalnego charakteru bryle budynku.
Kolorystyka utrzymana w bieli i szarosci podkresla minimalistyczny i ponadczasowy styl inwestyciji,
idealnie wpisujgc sie w otoczenie.

Projekt odzwierciedla dgzenie do stworzenia przestrzeni nie tylko estetycznej, ale i komfortowej, spdjnej
Z naturg i odpowiadajgcej na potrzeby wspotczesnych mieszkancow.




Specyfikacja Lokalu Mieszkalnhego

96,78m2 PUM

Powierzchnia i uktad

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 56,78 m?, przy powierzchni podtogi 66,01 m?. Lokal roztozony jest
na dwoch kondygnacjach — parterze i pietrze.
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Oznaczenie

Kazdy budynek oferuje dwa odrebne lokale oznaczone jako lokal 1i lokal 2, zapewniajgc petng
niezaleznosc¢ funkcjonalna.

Funkcjonalny rozktad

Parter: przestronny salon z kuchnig oraz WC. Pigtro: trzy niezalezne pokoje oraz tazienka. Kazdy lokal
posiada indywidualne wejscie.

Parter
Salon z kuchnig i WC

Pietro

Trzy niezalezne
pokoje i fazienka

e I8 o

Wiatrotap Wejscie
Wiatrotap i ) Indywidualne dla
przedsionek e kazdego lokalu

Przemyslany uktad funkcjonalny, zaprojektowany z myslg o potrzebach rodzin. Przestronna czes¢
dzienna (salon z kuchnig i jadalnig) na parterze to idealne miejsce do zycia i przyjmowania gosci. Strefa
nocna z trzema pokojami na pigtrze gwarantuje prywatnosc¢ i elastycznos¢ aranzacji. Komfort
uzytkowania zapewniajg WC na parterze i tazienka na pietrze.



Rozktad Powierzchni Lokalu

Parter
Wiatrotap wC
4,49 m? 3,76 m?

Salon z kuchniag

24,69 m?

Przestronna czes$¢ dzienna stanowi serce lokalu,
oferujgc komfortowg przestrzen do codziennego
zycia rodzinnego.

Pietro
Komunikacja tazienka
2,27 m? 2,65 m?
Pokoj 1 Pokoj 2
5,18 m? 8,46 m?
Pokdj 3 Strych
5,28 m? Funkcjonalny

strych na catosci
kondygnacji

Strefa prywatna z trzema pokojami zapewnia

elastycznosc¢ aranzacyjng i komfort dla catej

rodziny.




Standard Wykonania i Instalacje
Wysoki standard

Inwestycja o wysokim standardzie. Fundamenty zelbetowe z izolacjg termiczng i przeciwwilgociows,
sciany z ocieplonego pustaka ceramicznego dla doskonatej izolacji termicznej i akustycznej.

EO IAN

Konstrukcja Dachielewacja

Fundamenty zelbetowe, $ciany z pustaka Dach kryty blachg na rgbek stojgcy, elewacja
ceramicznego z ociepleniem, strop typu Teriva tynkowana z elementami blachy

Stolarka Wykonczenie

Okna PCV trzyszybowe, drzwi aluminiowe Tynki gipsowe maszynowe, posadzki cementowe
antywtamaniowe RC2 pod wykonczenie

Nowoczeshe systemy instalacyjne

Kazdy lokal posiada ogrzewanie podtogowe zasilane pompa ciepta powietrze-woda, zapewniajgce
réwnomiernie rozprowadzane ciepto, niskie koszty i indywidualne sterowanie. Niezalezne instalacje
wodno-kanalizacyjne i elektryczne z osobng rozdzielnicg, wentylacja grawitacyjna oraz przygotowanie
pod systemy LAN, RTV i alarm dla rozwigzan smart home.

Pompa ciepta

Ogrzewanie Indywidualne
podiogowe sterowanie

Instalacje
niezalezne

Wskaznik efektywnosci energetycznej EP wynosi 61,55 kWh/(m?3-rok), co oznacza wysokg
efektywnosc¢ energetyczng budynku, niskie koszty eksploatacji i mniejszy wptyw na srodowisko.



Nieruchomosc¢ Gruntowa i Podziat Dziatek

Inwestycja, podzielona na cze$¢ pétnocng i potudniowg, oferuje dziatki o powierzchni ok. 715-720 m?,
zapewniajgc optymalng przestrzen na ogrod i parkingi.

Czegs$¢ poétnocna - dziatki ok. 715 m?

Dziatka 43/11 - Zielniczki 88 (lokal 1i 2)
Dziatka 43/12 — Zielniczki 86 (lokal 1i 2)
Dziatka 43/13 - Zielniczki 84 (lokal 1i 2)
Dziatka 43/14 - Zielniczki 82 (lokal 1i 2)

Czes$¢ potudniowa - dziatki ok. 720 m?

e Dziatka 43/23 - Zielniczki 89 (lokal 1i 2)
e Dziatka 43/24 - Zielniczki 87 (lokal 1i 2)
e Dziatka 43/25 - Zielniczki 85 (lokal 1i 2)
e Dziatka 43/26 - Zielniczki 83 (lokal 1i 2)

Wewnetrzna droga na dziatce nr 43/28 zapewnia wygodny i bezpieczny dojazd do wszystkich
nieruchomosci, zaprojektowany z myslg o komforcie i estetyce osiedla.
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Zakres sprzedazy Uzytkowanie gruntu

Wiasnos$c¢ lokalu mieszkalnego wraz z udziatem
w prawie wiasnosci dziatki, na ktorej
posadowiony jest budynek

Zasady korzystania z gruntu, w tym
wytgcznosc¢ uzytkowania przypisanej czesci
dziatki, okreslone zostajg w umowie notarialnej



Przyktad nowoczesnej oferty

Aktualna oferta nieruchomosci, ktéra tgczy w sobie atrakcyjne ceny z nowoczesnymi standardami
energooszczednosci i elastycznymi warunkami finansowania.

* Ceny lokali: od 479.000 PLN

e Cenazam?: 8.436,07 PLN za m? PUM (Powierzchnia Uzytkowa Mieszkalna) I/ 7.256 PLN za m? po
podtodze

* Dostepnoscé: Aktualne dostepne lokale znajdujg sie ha naszej stronie internetowe;j.

e Energooszczednosé: Lokale spetniajg warunki klasy energooszczednej, co gwarantuje lepsze
warunki kredytowe.

* Kredyt z gwarancjg BGK: Mozliwos¢ objecia kredytem z gwarancjg BGK bez wktadu wiasnego, na
warunkach programu.

e Przyktadowa rata kredytu: od 2.650 PLN przy 30 latach kredytowania.

Rata

od 2.650
PLN / mc

Cena zam?
zgodna z
programem

Energooszczed
he

Ceny od 479.000 PLN

Kredyt z BGK

Chcesz dowiedziec sie wiecej na temat mozliwosci zakupu i finansowania?
Skontaktuj sie z naszym doradcg, aby uzyskac szczegoétowe informacje i
indywidualng oferte.



Informacje Prawne i Formalne

Powierzchnie projektowe

Wszystkie powierzchnie podane w niniejszej karcie lokalu zostaty okreslone na podstawie

1 dokumentaciji projektowej. W zwigzku z procesem realizacji budowy, dopuszcza sie
mozliwos¢ wystgpienia nieznacznych réznic wymiarowych wynikajgcych z tolerancji
wykonawczych oraz specyfiki prac budowlanych.

Inwentaryzacja powykonawcza

Ostateczna, wigzaca powierzchnia lokalu zostanie precyzyjnie okreslona po wykonaniu

2 profesjonalnej inwentaryzacji powykonawczej przez uprawnionego geodete.
Dokumentacja ta stanowi¢ bedzie podstawe do sporzadzenia aktu notarialnego i wpisu do
ksiegi wieczystej.

Charakter dokumentu

Niniejsza karta lokalu ma charakter wytgcznie informacyjny i prezentacyjny. Dokument nie

3 stanowi oferty handlowej w rozumieniu przepisu art. 66 §1 Kodeksu cywilnego. Wszystkie
wigzgce warunki transakcji, prawa i obowigzki stron oraz szczegétowe parametry
nieruchomosci zostang precyzyjnie okreslone w umowie notarialnej sporzgdzonej przez
notariusza.

Skontaktuj sie z nami, aby uzyskac szczegdtowe informacje o dostepnosci lokali, harmonogramie
inwestycji i warunkach zakupu. Nasi doradcy chetnie odpowiedzg na wszystkie pytania.

[ Kontakt: Szczegdtowe informacje, aktualny stan realizacji inwestycji oraz mozliwos¢ obejrzenia
lokali dostepne sg po uprzednim kontakcie z biurem sprzedazy inwestora EH Zielniki Sp. z 0.0.



Kontakt

Biuro Sprzedazy

« EH ZIELNIKI spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Srodzie
Wielkopolskiej, Plac Zamkowy 3, 63-000 Sroda Wielkopolska, wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez wiasciwy sad
pod numerem KRS 0001098140, posiadajgca NIP 7861732553, REGON 528283704,
kapitat zaktadowy w wysokosci 20.000,00 zi,

Kontakt I
EH ZIELNIKI Sp. z 0.0.

I Adres
Biuro sprzedazy
Brodowska 72

Miasto

63-000 Sroda
Wielkopolska I

J 666 616 011

@"—_:] biuro@euhome.pl

Wejdz na strone euhome.pl

Badz na biezgco z najnowszymi informacjami i postepami inwestycji, obserwujgc nas w mediach
spotecznosciowych:

0O G



https://www.euhome.pl/osiedle-na-skraju-lasu-zielniczki
https://www.facebook.com/p/EuroHome-Inwestycje-61565911674050/
https://www.facebook.com/p/EuroHome-Inwestycje-61565911674050/
https://www.instagram.com/eurohome__inwestycje?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==
https://www.instagram.com/eurohome__inwestycje?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==

Zatacznik do karty lokalu

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU

1.

Fundamenty i izolacje

Posadowienie budynku bezposrednio na zelbetowych fawach i stopach fundamentowych.

Sciany fundamentowe wykonane z bloczkéw betonowych.

Izolacja przeciwwilgociowa pozioma i pionowa

Izolacja termiczna $cian fundamentowych z polistyrenu ekstrudowanego XPS o grubosci 8 cm, zabezpieczajgca
przed przemarzaniem.

Sciany konstrukcyjne i dziatowe

Sciany zewnetrzne: $ciany warstwowe wykonane z pustakéw ceramicznych o gruboéci 25 cm, z izolacjg termiczna
ze styropianu o grubosci 20 cm oraz wetny mineralnej o grubosci 16 cm.

Sciany wewnetrzne nosne i miedzylokalowe: wykonane z akustycznych pustakéw ceramicznych o grubosci 25 cm,
zapewniajgcych podwyzszong izolacyjnos¢ akustyczng miedzy lokalami.

Sciany dziatowe: wykonane z bloczkéw z betonu komérkowego o gruboséci 12 cm, obustronnie tynkowane.

Stropy

Strop nad parterem wykonany jako strop gestozebrowy typu Teriva.

Dach

Dach skosny o drewnianej konstrukcji nosne;j.

Pokrycie dachu wykonane z blachy na ragbek stojgcy w kolorze antracytowym.

Izolacja termiczna dachu wykonana z piany poliuretanowej (PUR) lub wetny mineralne;j.

Nadproza

Nadproza zelbetowe, prefabrykowane lub wykonywane na mokro.

Wykonczenie scian i sufitow

Tynki wewnetrzne gipsowe, jednowarstwowe, wykonywane maszynowo, zacierane na gtadko, nieprzygotowane
pod malowanie.

W fazienkach tynki zacierane na ostro, przygotowane pod wykonanie okfadzin z ptytek ceramicznych.
Na pietrze sufity wykonane w systemie suchej zabudowy.

Posadzki

Posadzki cementowe, zatarte na gtadko, przygotowane pod utozenie paneli podtogowych lub ptytek ceramicznych.
Izolacja termiczna i akustyczna posadzek:

parter — styropian twardy o grubosci 12 cm,

pietro — styropian twardy o grubosci 5 cm

Stolarka okienna

Okna wykonane z profili PCV, w tym okna przesuwne.

Pakiety trzyszybowe.

Kolor ram: od strony wewnetrznej biaty, od strony zewnetrznej antracytowy.

Okna potaciowe uchylno-obrotowe, PVC lub drewniane.

Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do lokali: aluminiowe, szklone, w kolorze antracytowym. e Drzwi o klasie antywtamaniowej RC2.



10. Elewacja

Elewacja wykonczona tynkiem silikatowo-silikonowym, barwionym w masie lub malowanym.

Czesc¢ elewacji wykonana na podkonstrukcji drewnianej, pokrytej blachg na rgbek stojacy w kolorze
antracytowym.

M.Instalacja ogrzewania

Ogrzewanie podtogowe wykonane w catym lokalu.

Zrédto ciepta: pompa ciepta typu powietrze-woda.

W tazienkach dodatkowo grzejniki drabinkowe.

Kazde pomieszczenie wyposazone w indywidualny nascienny sterownik termostatyczny z mozliwoscig
regulacji temperatury.

12.Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja wodna wykonana w systemie rur PE-RT/AL/PE-RT, prowadzona w warstwach posadzki.
Instalacja zakoriczona podejsciami pod przybory sanitarne w fazienkach i kuchni.

Kanalizacja sanitarna wykonana z rur PVC, prowadzona w posadzce oraz w szachtach instalacyjnych.

13.Instalacja elektryczna

Instalacja prowadzona podtynkowo w $cianach, sufitach i posadzkach.

Gniazda elektryczne zlokalizowane na wysokosci ok. 30 cm nad posadzka.

Wigczniki oswietlenia przy wejsciach do pomieszczen oraz na klatce schodowe;j.

Punkty oswietleniowe zakonczone kostkg elektryczna.

Indywidualna rozdzielnica elektryczna dla kazdego lokalu.

Przy wejsciach do lokali: oprawa oswietleniowa, przycisk dzwonka oraz skrzynka na listy z numerem lokalu

14.Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna, realizowana poprzez indywidualne przewody kominowe.

Przewody wentylacyjne w tazienkach oraz aneksach kuchennych. « Osobny pion umozliwiajgcy podtgczenie
okapu kuchennego.

15.Instalacje teletechniczne

Instalacja LAN oraz RTV doprowadzona do potencjalnych punktow telewizyjnych.
Gniazda typu RJ.

Okablowanie doprowadzone do miejsca wprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego.

16.Instalacja alarmowa
Lokal wyposazony w okablowanie przygotowane pod montaz systemu alarmowego.

17. Teren zewnetrzny

Tarasy parterowe wykonane z kostki brukowej lub jako ptyta zelbetowa, przygotowana pod montaz ptytek
ceramicznych lub podtdg wentylowanych.

Ogrodzenie dziatek panelowe, w kolorze antracytowym.

18.Uwagi koncowe

Standard obejmuje stan deweloperski. Deweloper zastrzega mozliwos¢ zastosowania materiatow
zamiennych o parametrach nie gorszych niz wskazane, wynikajgcych z dostepnosci rynkowej lub rozwigzan
technicznych.



